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sé: A9 /QP-KCNC Thanh phé H6 Chi Minh, ngay30 thang 6 nim 2021
QUYET PINH

Vé ban hanb uy ché quén 1y viéc xiy dung va van hanh cdc cong trinh xay
dyng ¢6 sdn dé cho thué trong Khu Céng nghé cao Thanh phé H Chi Minh

TRUONG BAN )
BAN QUAN LY KHU CONG NGHE CAO KHU CONG NGHE CAO
THANH PHO HO CHI MINH

Cdin cik Ludt Dt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 ciia Qudc héi:

Cdn cir Ludt Xdy dung sé 50/2014/QHI13 ngay 18/6/2014, Ludt sé
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ciia Quéc héi,
Cdn ci Ludt Bdo vé mi truong s6 55/2014/QH13 ngay 23/6/2014 ciia Qudc
héi’h 2 prs B, A

Can cir Lugt Kinh doanh bdt dong san sé 66/2014/QHI3 ngay 25/11/2014
cua Quoc hoi;

Cdn cit Ludt Quy hoach 56 21/2017/QHI14 ngay 24/11/2017 ciia Quéc hoi:

Cdn cir Lugt Sira doi, b6 sung mot sé diéu cua 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 clia Quoc hoi,

Cdn cir Nghi dinh 56 99/2003/NP-CP ngay 28/8/2003 ciia Chinh phi vé
viéc ban hanh Quy ché Khu Céng nghé cao;,

~ Can cir Nghi ’d_z'ni:z 56 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cia Chinh phi sita

doi, bo sung mot s6 diéu cila cde nghi dinh quy dinh chi tiét, huwéng dan thi hanh
Ludt Bdo vé mdi truong, :

Can ci Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ciia Chink phi: quy
dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quan Iy dw dn dau tur xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh 56 06/2‘02]/NB-CP’ngc‘zy 26/01/2021 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan 1y chdt lwong, thi cong xdy dung va bdo tri
cong trinh xdy dung;

Cén cir Quyét dinh s 1 46/2002/0D-TTg ngay 24/10/2002 ciia Thi tuong
Chinh phii vé viéc thanh lap Ban Quén 1y Khu Céng nghé cao Thanh phé Ho Chi
Minh tryc thuéc Uy ban nhén ddan Thanh phé Hbé Chi Minh,

Can civ Quyét dinh séi*;g,z‘/zom/QB-UBND ngay 17/02/2017 cia Uy ban
nhén dan Thanh phé H Chi-Minh vé viéc ban hanh Quy ché t6 chirc va hoat
dong ciia Ban Qudn ly Khu Céng nghé cao Thanh phé Ho Chi Minh;




Cdn cur Quyet dinh s6 26/2017/QP-UBND ngay 20/6/2017 cua Uy ban nhan
dén Thanh phé Ho Chi Minh quy dinh mot s6 noi dung vé cap Gidy phép xdy
dung trén dia ban Thanh pho Hé6 Chi Minh;

Can cir Quyet dinh 56 1 028/QD-UBND ngay 16/3/2007 cua Uy ban nhdn
dan Thanh phé H6 Chi Minh vé phé duyét diéu chinh do dn quy hoach chi tiét xdy
dung ty ¢ 1/2000 Khu Cong nghé cao Thanh phé Hé Chi Minh-giai doan I;

Cdn cir Quyet dinh sé 23 76/OD-UBND ngay 12/5/2016 cua Uy ban nhan
ddn Thanh phé Ho Chi Minh vé duyét diéu chinh cuc bé doé dn quy hoach chi rzet
xdy dung ty 1é 1/2000 (quy hoach phdn khu) Khu Céng nghé cao Thanh phé Hé
Chi Minh-giai doan I;

Cdn cir Quyez‘ dinh s6 5625/0D-UBND ngay 09/12/2009 cua Uy ban nhdn
ddn Thanh pho Ho Chi Minh vé duyét do dn quy hoach chi tiét Khu Céng nghé
cao Théanh phé Hé Chi Minh giai doan II ty 1¢ 1/2000 tai Qudn 9;

Cén cir Quyét dinh 56 4581/0D-UBND ngay 01 thang 9 nam 2016 ciua Uy
ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh vé phé duyét diéu chinh cuc bo dé dn quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/2000 (quy hoach phan khu) Khu vuc phia Dong
rach Lan thuéc Khu Cong nghe cao Thanh phé Ho Chi Minh - giai doan II

Can cu Quyer dinh sé 5691/0D-UBND ngay 25/10/2017 cia Uy ban nhadn
ddn Thanh pho Ho Chi Minh vé duyét diéu chinh cuc bé dé dn quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1é 1/2000 (quy hoach phdn khu) Khu Céng nghé cao Thanh phé Ho
Chi Minh giai doan II Khu vuc phia Tdy rach Lan;

Xet dé nghi ciia Phong Quan ly Quy hoach, Xdy dung va Moi truong tai To
trinh s643./TTr- QHXDMT ngay 28/6/2021 vé ban hanh Quy ché quan Iy viéc xdy
dung va vdn hanh cdc cong trinh xdy dung 6 sdn dé cho thué trong Khu Céng
nghé cao Thanh pho Hé Chi Minh.

QUYET PINH:

Diéu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché quan 1y viéc xdy
dung va van hanh céc cong trinh xay dung cé sin dé cho thué trong Khu
Cong nghé cao Thanh phd H6 Chi Minh.

Pidu 2. Quyét dinh nay co hidu lyc ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh Vin phong, Truong céc phong chuyén mdn nghiép vu, Thu
trudng céc don vi trye thue Ban Quan ly Khu Céng nghé cao Thanh phd Hb Chi
Minh v \/oac td chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh

nay./. //

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Cac PTB;

- Luu: VT, P.QHXDMT.Tu. /

Pinh kém: Quy ché quan 1y vi dung va van

hanh cac cong trinh xay dung c6 san dé cho thué
trong Khu Céng nghé cao TP.HCM.
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i6¢’xdy dung va vin hanh cdc cong trinh xiy dung c6 sin dé

trong Khu Cong nghé cao Thanh ph§ Hd Chi Minh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé A W /OD-KCNC ngay 30 /6 /2021 ciia
Ban Quan Iy Khu Céng nghé cao Thanh phé Hé Chi Minh)

- Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Didu 1. Pham vi didu chinh

Quy ché nay quy dinh viéc quan ly vé dat dai, quy hoach, xay dung va
mdi trudng ddi véi du 4n dAu tur c6 loai hinh, tinh chét cdng trinh x4y dung c6
sin dé cho cac doanh nghiép cé nhu ciu dau tu dy 4n cong trinh cho thué va cic
doanh nghiép dugc cép phép dau tu thyc hién thué dé thuc hién du 4n tai Khu
Cong ngh¢ cao Thanh pho Hb Chi Minh (goi tit la Khu CNC) bao gém: Nha
xudng cho thu€, Vin phong cho thué (goi tit 1a du dn cong trinh cho thué) va céc
du &n thyc hién thué nha xudng, thué vin phong (goi tit la du 4an thué cong trinh).
Vige quan 1y cdc hoat ddng khac doi véi dy an dau tu khdng thude pham vi didu
chinh ctia Quy ché nay.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Cac nha dau tu duge Ban Quan ly Khu Céng nghé cao Thanh phd Ho Chi
Minh (goi tat la BQL Khu CNC) cho thué dat dé thuc hién diu tu xdy dung du 4n
cong trinh xdy dung c6 sin d¢é cho thué (goi la doanh nghiép dau tu cong trinh
cho thué) trén dia ban Khu CNC theo Gidy ching nhén déng ky dau tu (Giay
CNDBKDT) do BQL Khu CNC cap.

2. C4c nha dau tu thué cdng trinh xdy dung c6 san trén dia ban Khu CNC dé
hoat dong du an (goi 1a doanh nghiép thué cong trinh) theo Gidy CNPKBT do
BQL Khu CNC cép.

3. Cac phong chuyén mén lién quan, don vi dugc giao quan 1y ha ting truc
thuéc BQL Khu CNC.

Ditu 3. Giii thich tir ngi

1. Cong trinh chinh 12‘3 cong trinh ¢6 quy ma, cong ndng quyét’dinh dén noi
dung muc ti€u, quy md dau tu ctia du an duoc thé hién trong Gidy CNPKPT
da cap .

2. ’Hang muc phu trg - ha t?mg ky thuét tién ich la cac hang muc duoc xay
dung d¢ phuc vu céc hang muc xay dung chinh.
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3. Co quan chuyén mon vé xay dung 14 co quan duoc giao quan 1y xay dung
thudc B6 quan ly cdng trinh xdy dung chuyén nganh, BQL Khu CNC.

4. Co quan nha nuge co thdm quyén v& xdy dung 14 co quan dugc giao thuc
hién viéc kiém tra cong tdc nghiém thu cong trinh x4y dung hoan thanh dua vao
str dung thudc B6 quén 1y cong trinh xdy dung chuyén nganh, S& X4y dung va
BQL Khu CNC.

Piéu 4. Muc dich — Yéu ciu

1. Muc dich

a) Nham tang cuong higu luc, higu qua cua cong tac quan ly nha nudc trong
cac linh vuc dat dai, quy hoach, xdy dung va mdi trudng d6i véi cac dy an cong
trinh cho thué va cic du an thu€ cong trinh;
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b) Nham nang cao tinh chil ddng clia doanh nghiép trong td chirc thuc hién
du 4n dau tu theo ndi dung va trinh tw quy dinh cua phap luat; dam bao thyuc hién
ding muc tiéu, ndi dung va tién d6 du 4n theo Gidy CNPKPT duoc cp.

2. Yéu ciu
a) Dbi v6i du 4n cong trinh cho thué:

— Chi dugc cap Gidy CNPKDT tai 16 d4t da hoan thanh viéc bodi thudng
giai phong mat bing va hé thong ha tAng k¥ thuit hoan chinh dé dam bao viéc
ban giao 16 dat cho doanh nghiép thuc hién du én;

— Phai dam bao chit lugng, an toan, vé sinh mdi trudng va céc dich vu cin
thiét dé van hanh;

— Du 4n céng trinh cho thué phai hoan thanh viéc nghiém thu dua vao st
dung va dugc co quan nha nuéc cb thim quyén vé xdy dung chép thuin két qua
kiém tra cdng tac nghiém thu cong trinh hoan thanh, dam bao du diéu kién dua
vao su dung theo quy dinh phdp luét hién hanh vé xay dung va dugc cap Gidy
ching nhan quyen su dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat (Gidy CN quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat) trude khi cac
doanh nghiép thué cong trinh trién khai du 4n theo Gidy CNPKDT do BQL Khu
CNC cép.

b) Pbi voi du an thué cdng trinh: Chi dugc cap Gidy CNDKDT va hoat dong
dy 4n tai cong trinh cho thué da dugc co quan nha nude cb thim quyén vé xiy
dung chap thuan két qua kiém tra cOng tac nghiém thu cdng trinh hoan thanh va
duoc cip Gidy CN quyén st dung dAt va tai san khac gin lién voi dat.

Chuong II
QUY PINH POI VOI DOANH NGHIEP PAU TU
DU AN CONG TRINH CHO THUE
Didu 5. Cdc yéu ciu dbi véi dy 4n cdng trinh cho thud
1. V& quy hoach

a) Du én c6ng trinh cho thué phai phu hop quy hoach, muc dich sir dung dit
1A san xudt cong nghé cao, cdng nghiép hd trg, phirc hop, dich vu hd trg k¥ thudt;
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dam bao mét do x4y dung, hé sb st dung dat phu hop céc chi tidu quy hoach kién
triic va ha ting k¥ thuét chung ctia Khu CNC theo quy hoach chi tiét xay dung ty
1 1/2000 (quy hoach phén khu) dugc cdp thdm quyén phé duyét dong thoi phai
phit hop theo ho so ding ky Gidy CNPKDT do BQL Khu CNC cép;

b) Khi lap thiét ké quy hoach xdy dung (trudng hop dv 4n phai lap quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 theo quy dinh), du 4n cong trinh cho thué phai
dam bao viée bd tri xdy dung ddy du cac hang muc céng trinh bao gbm: Céng
trinh chinh; hang muc phu trg - ha téng k¥ thuét tién ich (Nha xe, tram dién, nha
kho, nha bao v&, khu vuc hru git chit thai, khu vuce xur ly nudc thai) va phai chu
y dén viéc b tri cac cong trinh dam bdo dugc su théng thodng khong dé anh
hudéng viéc 6 nhiém dén moi tredong hoat ddng cua cac du 4n lan cdn xung quanh,
ddc biét vé tiéng on, khi thai va mui (461 voi cong trinh ¢6 chirc ndng san xut).
Ngoai ra cdng trinh cho thué phai dam bao viéc hoat dong doc lap, dic biét phai
bd tri khu vuc céc cong trinh nhu: Nha kho, nha ric va cac hé théng ha téng ky
thudt riéng trong d6 can chi y hé théng thu gom, xtr 1y nuée thai va khu vue bd
tri luu giit chét thai theo quy dinh.

2. Vé moi trudng

a) Du 4n cong trinh cho thué phai thuc hién thu tuc bao vé moi trueong theo
quy dinh (Béo cdo Panh gia tic dong mai truong hoic Ké hoach Bao v€ moi
trudng) cén cit vao tinh chit, quy md cua du dn. Noi dung Béo céo Panh gia tac
dong mdi truong (Bdo cdo DPTM) hoic Ké hoach Bao vé méi truong (KH BVMT)
phéi pht hop véi tinh chét, muc tiéu va quy mé cta du 4n duoc thé hién trong hd
so va Gily CNPKBT do BQL Khu CNC cip:

b) Du én cong trinh cho thué phai duoc diu tu hé théng thu gom va xu ly
nuéce thai dap ng nhu cau xtr 1y toan b cdc loai nude thai (bao gom nude thai
san xuét va nudc thai sinh hoat) phat sinh tir cac hoat dong ctia doanh nghiép thué
cong trinh, dam béo nudc thai sau xur Iy cuc b dat tiéu chudn quy dinh cia Khu
CNC; hé théng xur ly nuée thai phdi duge déu ndi vao vao hé thong thu gom va
xu ly nute thdi tdp trung cia Khu CNC;

¢) Du 4n cdng trinh cho thué phai bd tri xdy dung khu vuc luu giir céc loai
chét thai (chit thai rdn thong thuong va chit thai nguy hai) dé cac doanh nghiép
thué cong trinh ¢6 chd dé tap trung va d& dang kiém soat cic loai chat thai ran
trong qua trinh xdy dung, cai tao, stra chita (néu c0) va hoat dong; bé tri Vi tri lép
dat cac cong trinh giam thiéu va xir Iy khi thai, bui, mui, tiéng On, d6 rung phat
sinh tlr qud trinh hoat déng ctia doanh nghiép thué cong trinh (ddi vai cong trinh
c6 chirc ndng san xudt), dam bao cac ngudn 6 nhidm nay dat tidu chuén, quy
chudn theo quy dinh hién hanh.

3. V& xdy dung
a) V& ho so thiét ké xdy dung va cip gidy phép xdy dung

— V€ ho so thiét ké xay dung: Du én cong trinh hodc hang muc cong trinh
cho thué phai cé day du cac hd so goém: Vin ban va ban vé thim duyét phong
chdy chita chay, van ban két qua thue hién thu tuc vé bao vé moi truong, thiét ké
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co s6 trong hd so Bdo céo nghién ciru kha thi dau tu x4y dung cong trinh (trong
d6 c¢6 ban v& tdng mit bang, phuong 4n klen trac cong trinh va giai phai ha tang
k¥ thudt) va trinh co quan chuyén mon vé xdy dung thidm dinh (riéng thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co s& du 4n do doanh nghiép d4u tu nha xuong tu td
chure thim duyét) phai dam bao viéc bd tr day du cac hang muc cong trinh bao
gdm cdng trinh chinh; cong trinh phu trg - ha tang k¥ thuat tién ich (nha xe, tram
dién, nha kho, khu vuc luu gitt chat thai, khu vuc xtr Iy nudce thai theo quy dinh)
va pht hop voi quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2000 (quy hoach phén khu),
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 (d6i vOi du an phai lap hd so quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500) da duoc cép c6 tham quyén phé duyét.

— V& cip gidy phép xdy dung: Cong trinh xay dung pha1 c6 gidy phép xdy
dung do BQL Khu CNC cép trir nhirng truong hop dugc mién phep xdy du'ng
theo quy dinh. Viéc trinh hd so d& BQL Khu CNC giai quyét cap gidy phép xay
dung du 4n cong trinh hodc hang muc cong trinh cho thué dugc thyc hién theo
quy dinh phap luét vé xdy dung.

b) V& nghiém thu hang muc va nghiém thu hoan thanh céng trinh dua vao st
dung

Khi hoan thanh thi cdng x4y dung hang muc cdng trinh, cdng trinh xay dung
dua vao st dung, du an cong trinh cho thu€ phai duoc cac don vi lién quan tb
chic thyc hién nghiém thu (nghxem thu vé phong chay chita chay; nghiém thu
diu ndi ha tang ky thuat nhu: giao thong, cdp dién, cap nudc, thoat nudc mat,
thoat nudc thai, vién thong; hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh bao vé moi
trudng theo Béo cdo PTM hodc KH BVMT di dugce co quan c6 thim quyen phé
duyét) va dugc co quan nha nude co thim quyen vé x4y dung chap thudn két qua
kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh theo quy dinh va quy trinh hién hanh do
BQL Khu CNC ban hanh trude khi dua vao su dung.

Pidu 6. Trach nhiém ciia doanh nghidp d4u tw cdng trinh cho thué
1. Cac trach nhiém chung

a) Doanh nghiép d4u tu cong trinh cho thué phai thyc hién du an theo dung
ndi dung quy dinh (cdng trinh cho thué theo tinh chét, muc tiéu, ndi dung du 4n
quy dinh) tai Gidy CNPKDT va hd so dau tu;

b) Doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué chi dwgc thoa thuén va ky hop
dong cho thué cong trinh v6i doanh nghiép thué cong trinh dé hoat dong theo
Gidy CNPKPT dugc cap vao Khu CNC khi cdng trinh dd dugc co quan nha
nudce ¢ thdm quyén chap thuan két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh
cong trinh x@y dung dua vao sir dung theo quy dinh phap luat ve xdéy dung hién
hanh va dugc cip Gidy chimg nhén quyén st dung dét va tai san khéac gan lién
vGi dat;

¢) Doanh nghiép dau tu nha xudng phai xay dung “Quy dinh riéng d6i véi
hoat dong ndi bd ctia cong trinh cho thué”, trong d6 quy dinh rd trach nhiém cta
doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué va cua doanh nghiép thué cong trinh khi
trién khai du an dau tu tai khu vue, 16 dat c6 cong trinh cho thué; cac thoa thudn

va rang budc (néu co) gitta doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué va doanh
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nghiép thué cong trinh do cac bén tu chiu trach nhiém thoa thuin, théng nhét
nhung khéng tréi voi quy ché nay va cac quy dinh phap luft c6 lién quan;
d) Doanh nghiép dau tw céng trinh cho thué la diu mi ky hop dong véi don
vi quan 1y ha tang duoc BQL Khu CNC giao thuc hién; c6 trach nhiém nop day
du, dung han céc loai gia/phi dich vu theo thdng bio ctia don vi quan 1y ha tang
Khu CNC. Viéc thu gia/phi dich vu chung d6i v&i doanh nghi€p thué cdng trinh
do doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué thyc hién trir khi ¢6 quy dinh khAc;
e) Doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué 1a dau mdi thong tin gitta doanh
nghigp thué cong trinh véi cac co quan quan ly nha nudc c6 lién quan;
f) Pinh ky 06 théng va 01 nidm, doanh nghiép dau tu codng trinh cho thué c6
trach nhiém 18p Béo cdo danh gid gidm sat diu tu gui BQL Khu CNC theo
quy dinh.
2. Céc trach nhiém cu thé
a) V& hé so thu tuc

— Doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué trudce khi xay dung cong trinh
cho thué phai thuc hién thu tuc thué dat theo ding quy dinh ciia Luét Pat dai,

thue hign day dii cac nghia vu tai chinh v& dét khi thuc hién dy 4n tai Khu CNC:
dam bao thuc hién déy di céc thu tuc vé diu tu xdy dung va dugce co quan
chuyén mén vé xay dung thim dinh hé so sau khi quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 dy an dugc phé duyét (truong hop dy 4n phai 1ap quy hoach) theo quy
~ dinh bao gdm: Moi truong, phong chéy chita chay, thiét ké co sg trong hd so Bao

~ cdo nghién ctru kha thi diu tu xdy dung (phan thiét ké xdy dung trién khai sau
thiét ké co s du an do doanh nghiép diu tu cong trinh cho thué tu td chic thuce
hign) du diéu kién phé duyét thiét ké xay dung va thuc hién hd so trinh BQL Khu
CNC cip gidy phép xdy dung theo quy dinh;

— Doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué ¢é trach nhiém gui BQL Khu
CNC théng bao khéi cong xay dung kém céc hd so d3 dugce thim dinh va phé
duyét gém: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 (truong hop du an phai lap
quy hoach), phong chay chita chdy, méi truong, thiét ké xdy dung (gdm thiét ké
co s¢ trong hd so B4o cdo nghién ciru kha thi diu tu x4y dung; thiét ké Xy dung
trién khai sau thiét ké co s&) dé BQL Khu CNC thyc hién nhiém vu quan ly
chung va hé trg doanh nghiép khi cé yéu ciu;

= Doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué khi trién khai viéc diu ndi ha
ting ky thudt cta du 4n vao hé thong ha tang ky thuat chung ctia Khu CNC thi
phai thuc hién theo céc quy dinh, quy trinh ¢ lién quan ctia BQL Khu CNC.

b) Vé thi cong xay dung cong trinh

— Khi x@y dung cong trinh, doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué phai
thue hién diang céc noi dung duogc thé hién trong hd so dau tu, hd so quy hoach
(trwdng hop phaéi 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/500), hd so moi truong,
ho so phong chay chita chdy, ho so thiét ké xdy dung (da duoc thim duyét) va ho
so cap gidy phép xay dung. Khi hoan thanh hang muc cdng trinh (phén mong -
phan than, phan hoan thi€n), céng trinh hoan thanh dua vao sir dung, doanh
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nghlep dau tu cong trinh cho thué phai c6 vén ban bdo céo co quan co thim
quyén vé xay dung thuc hién kiém tra céng tac nghiém thu cong trinh theo quy
dinh. Moi truong hop thay dbi, phét sinh (néu co), doanh nghlep dau tu cong
trinh cho thué khéng duge ty ¥ thue hién ma phai bao cao va xin ¥ kién hudng
dan cta BQL Khu CNC. Truong hop néu phat hién vi pham, BQL Khu CNC sé&
bao céo dén co quan thanh tra chuyén nganh dé xtr phat theo quy dinh.

— V& viéc sira chira, cai tao, nang cip x4y dung:

+ Ddi véi cong tac stra chita, cai tao cdng trinh (nhu nang nén, xdy lai vach,
thay mai bang vt liéu nhe lap ghep hop chuan) nhung khdng lam thay ddi cong
nang st dung, khong anh hudng dén két cdu chiu luc va an toan cong trinh thi
doanh nghi¢p thué nha xudng chi duge thye hién sau khi c6 hé so giri va duge
BQL Khu CNC xem xét chép thudn bang vin ban hoic cip Gidy phép sira chita,
cai tao theo quy dinh.

+ Ddi v6i cong tac cai tao, ning cap cong trinh, diéu chinh kién tric bén
trong, bén ngoai cong trinh 1am thay ddi két cau chinh bén trong va hinh dang
kién trac bén ngoai anh hudng mét dd xdy dung, hé sb sir dung dung dat thi
doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué phai chiu trach nhiém lap va trinh cap c6
thAm quyén @& thdm duyét cac hd so diéu chinh vé quy hoach chi tiét xdy dung ty
1€ 1/500 (truong hop phai 14p quy hoach), hd so mdi trudng, hd so phong chay va
chita chay, thiét k& xay dung va thuc hién hd so cp gidy phép xdy dung nhu quy
trinh trién khai du tu xay dung du 4n md&i da néu tai Muc 2, Didu 6 Quy ché nay

¢) V& dau tu, quan 1y va sit dung ha ting

— Doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué€ phai c6 trach nhiém bb tri va
dau tu xdy dung hoan thanh ddy du céac cic tuyén ha ting k¥ thut dam bao viéc
két ndi ha ting k¥ thuat ctia dy 4n cong trinh cho thué véi cac tuyen ha tang ky
thudt chung cua Khu CNC, dic biét la cac cong trinh c6 lién quan dén ha ting ky
thut vé mdi trudng. Trong trudng hop phai ph01 hop véi mét don vi khac dé
thuc hién cac nhiém vu nay thi doanh nghi€p dau tu cong trinh cho thué van pha1
chiu trach nhiém chinh va tuy vao tig trudng hop cu thé dé phdi hop véi don vi
lién quan thue hién ding quy dinh chung;

— Doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué phai chiu trach nhiém quan ly
timg loai ha tAng riéng biét cho tmg céng trinh cho thué hodc khu vuc cho thug,
dong thoi phai chiu trach nhi€ém néu dé doanh nghLep thué cong trinh vi pham cac
noéi dung li€n quan den su dung ha ting, vi pham vé céc dleu kién vé sinh, bdo v¢
moi truong, chay no mét an toan an ninh. Trudng hop neu c6 vi pham, BQL Khu
CNC s& bao céo dén co quan thanh tra chuyén nganh dé xtr phat theo quy dinh;

~ Doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué c6 trich nhi¢m tudn thu cac
quy dinh cia BQL Khu CNC trong qua trinh hoat dong lién quan dén vidc sir
dung ha tdng va cac hoat dong khac ciia doanh nghigp thué cong trinh; co nghia
vu thanh toén cac khoan co lién quan gia dich vu quan ly ha tng - tién ich cong
cong gdm: Gia dich vu xu ly nude thai, dich vu an ninh trat tu theo quy dinh ctia
BQL Khu CNC.




d) Vé méi truomg

Doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué c6 trach nhiém thuc hién cac yéu
cau quy dinh tai Quyét dinh phé duyét Béo cdo Panh gia tdc dong moi trudong
hodc K& hoach Bao v& méi trudng/Cam két Bao v€ moi truong da duoc co quan
nha nuéc c¢é thim quyén phé duyét/xdc nhdn; tudn thu Quy ché bao vé moi
truong Khu CNC va cac quy dinh phap luat khac hién hanh v& bao v€ moi truong,
cu thé nhu sau;

— Vé nuéc thai: Doanh nghiép dau tu cdng trinh cho thué ¢é trach nhiém
thu gom va xir Iy toan bd céc loai nudce thai (bao gbém nudc thai san xuét va nude
thai sinh hoat) phat sinh tr cdc doanh nghi€p thué cong trinh dat tiéu chuin quy
dinh, vé diu ndi nudc thai sau x1r 1y vao hé théng thu gom va xt Iy nuéc thai tap
trung ctia Khu CNC, ky két hop ddng dich vu xir ly nude thai véi Pon vi quan 1y
véan hanh Nha may xir ly nuée thai tap trung Khu CNC.

~ V& chét thai rén (cht thai rdn thong thuomg va chét thai nguy hai): Doanh
nghiép dau tu cong trinh cho thué cé trach nhiém b tri x4y dung tirng khu vuc
riéng & cho cac doanh nghi€p thué cong trinh tip trung céc loai chét thai; giam
sat cac cdc doanh nghiép thué céng trinh thue hién phén loai, dan nhén, lwu gitr
va ky két hop ddng chuyén giao cac loai chat thai phat sinh ctia céc doanh nghiép
thué cong trinh cho cic don vi ¢6 chiic nang thu gom, xr 1y theo quy dinh.

~ V& khi thai, bui, mui, tiéng &n, d6 rung (déi véi cong trinh ¢6 chirc ning
sdn xuét): Doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué ¢ trach nhiém giam sét, yéu
cau va tao didu kién hd trg dé cac doanh nghiép thué cong trinh lip dit cic cdng
trinh giam thiéu va xir ly khi thai, bui, mui, tiéng on, dd rung phét sinh tur qua
trinh hoat déng ctia cac du 4n dau tu thi cz‘ip, dam bao céc nguén 0 nhiém nay dat
tiéu chuén, quy chun theo quy dinh hién hanh.

— Doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué chiu trach nhiém khi dé cac
doanh nghi€p thué céng trinh vi pham céc quy dinh bdo vé méi trudng ma khong
thuc hién bdo cdo BQL Khu CNC va cac co quan c¢6 thAm quyén cac hanh vi vi
- “pham phap luit bao vé moi treong cua cdc doanh nghiép thué cong trinh. Truong
hop néu ¢6 vi pham, BQL Khu CNC s& b4o cdo dén co quan thanh tra chuyén
nganh dé xu phat theo quy dinh.

e) V€ xur ly su ¢d

Trong qua trinh hoat dong, truong hop xay ra su c6 moi truong, an toan lao
dong, chay nd, doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué phai chu dong clng
doanh nghiép thué céng trinh nhanh chong xu 1y va béo cdo co quan c6 chirc
ning dé phdi hop giai quyét kip thoi. Doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué
chiu trach nhiém chinh trong viéc giai quyét va khic phuc su ¢ phat sinh.
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Chuong III
pOI1 VOI DOANH NGHIEP THUE CONG TRINH

Diéu 7. Céac yéu cau doi véi du 4n thu@ cdng trinh

I. Dy an cua doanh nghiép thuc hién tai cong trinh cho thué phai thudc linh
vuc nganh nghé duge phép hoat dong theo Quy ché ctia Khu CNC hién hanh va
phai dugc BQL Khu CNC cip Gidy CNPKDT theo quy dinh;

2. Trude khi lap dit may moc, thiét bi, du 4n thué cong trinh phai duoc céc
co quan nhd nudc co thim quyen phé duyét Bdo cdo Panh gid tic dong mobi
treong hodc Ké hoach Bao vé moi truong/Cam ket Bao v€ moi trudng tuy vao
tinh chat, quy mb ctia du 4n va duge thdm duyét vé phong chdy chita chdy. Khi di
vao hoat dong, du 4an thué cong trinh phai dam bao thuc hién ding theo cac h6
SO nay.

Ditu 8. Trach nhiém céia doanh nghiép thué cong trinh

1. Doanh nghiép thué cong trinh c6 trach nhiém phai hoan thién ho so phap
ly vé mdi trudng, phong chay chita chay trude khi trién khai du 4n tai khu vue, 16
dat co cong trinh cho thué;

2. Doanh nghi¢p thué cong trinh phai thuc hién ding ndi dung myc ti€u hoat
dong da thé hién trong Gidy CNPKPT, dam bao dy an khi trién khai phu hop voi
quy md dién tich, hang muc cong trinh va didu kién hién trang ha ting do doanh
nghiép dau tu cong trinh cho thué da dau tu xdy dung hoan thanh va dugc co
quan nha nuéc c6 thim quyén vé xdy dung kiém tra cong tac nghiém thu theo
quy dinh hién hanh tai Khu CNC;

3. Doanh nghiép thué céng trinh pha1 ¢6 trach nhiém thuc hién cac yéu cau
quy dinh tai Quyét dinh phé duyét Bao cao Danh gia tac dong mdi truong hodc
Ké hoach Bao vé moi truong/Cam két Bao vé mdi trudng da duoc co quan nha
nude co thim quyén phé duyét/xdc nhan; tudn thi Quy ché bao vé mdi truomg
Khu CNC va cac quy dinh phép luat khac hién hanh vé bao vé moi trudng;

4. Trong qua trinh hoat ddng, doanh nghi¢p thué€ cong trinh khong dugc tu y
cai tao, stra chita cong trinh khi chua bao cao va dugc su chap thuin bang vin
ban ctia doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué va vdn ban y kién ctia BQL Khu
CNG;

5. Doanh nghiép thué cdng trinh c6 trach nhiém thanh toan cac khoan
gia/phi dich vu theo quy dinh cia BQL Khu CNC va cac khoan khac (néu co) véi
doanh nghiép dau tu cdng trinh cho thué theo thoa thudn dugc doanh nghiép dau
tu cong trinh cho thué va doanh nghiép thué cong trinh thdng nhit duoc thé hién
bang vin ban;

6. Binh ky 06 thang va 01 ndm, doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué cé
trach nhiém ldp Bdo cdo danh gia gidm sat dau tu gui BQL Khu CNC theo
quy dinh.



9

Chuong IV
TRACH NHIEM THI HANH

Piéu 9. Trach nhiém ctia Phong Quan ly Quy hoach, X4y dung va
Moi trudng:

1. Bam bao kip thoi viée cung cép théng tin vé 16 dat cho doanh nghiép du
tu cong trinh cho thué theo quy hoach xdy dyng duoc cap thdm quyén phé duyét
cung v&i thuc trang ha tang khu vue dé doanh nghiép ,déu tu cOng trinh cho thué
du thong tin trién khai du an theo Gidy CNPKDT da cap.

2. Huéng dan va kiém tra viéc ddu ndi ha téng ky thudt, su tudn thu cac quy
dinh vé thyc hién quy hoach, xay dung, méi truong dé dam bao ding quy dinh,
khong d€ phat sinh ti phat. |

- 3. Kiém tra, gidm sat qué trinh trién khai xay dung du an;

4. Phoi hop Phong Quan 1y Doanh nghiép trong viéc kiém tra, gidm sdt cac
doanh nghiép dau tu cong trinh cho thué va doanh nghi€p thué cong trinh trong
qua tr,inh xay dung, hoat dong theo chirc ning nhiém vu duoc phén cong tai Quy
ch€ to chirc va hoat dong cua Phong Quén 1y Quy hoach, Xay dung va Moi
truong do BQL Khu CNC ban hanh.

Piu 10. Trach nhiém cia Phong Quén ly Doanh nghiép:

Thuyc hién cdng tac quan 1y nha nude vé kié’mutra, giam sat du 4n dau tu theo
chirc néng nhiém vu dugc phan cong tai Quy ché td chirc va hoat dong cta Phong
Quan 1y Doanh nghiép do BQL Khu CNC ban hanh.

- Diu 11. Trach nhiém Ban Quén Iy Céc du 4n Diu tw Xiy dung Khu
CNC:

- Thye hién céc nhiém vy lién quan dén cong tac quan 1y ha ting va td chic
thue hién thu cdc khoan lién quan gia/phi dich vu: Gia dich vu duy tu ha téng -
tién ich cong cdng, gia dich vu xur ly nudc thai, phi an ninh trat ty theo quy dinh,
kip thoi xtr 1y giai quyét cac yéu cAu ctia doanh nghiép lién quan viéc tic nghén
hé thong cdp nuéc, hé théng thoat nude thai déi véi du 4n cong trinh cho thué
trong qua trinh quéan 1y va van hanh cac hé théng ha tang k¥ thuét chung cua Khu
CNC néu trén khi ¢6 sy cd, bdo cdo BQL Khu CNC nhiing vin d& vuot thim
quyén; phdi hop BQL Khu CNC trong céng téc kiém tra, giam sét qua trinh trién
khai x4y dung va hoat dong ctia cdc doanh nghiép tai du an cdng trinh cho thué
khi c6 yéu cau.

Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 12. Xir Iy chuyén tiép

Déi véi cac du an cong trinh cho thué dang hoat dong ma chua dap ung du
cac di€u kién theo quy ché nay thi chi dau tu nha xuong phai thuc hién bd sung
va hoan thanh cdc quy dinh tai quy ché trude ngay 30/8/2021
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Pidu 13. Hiéu lue thi hanh
Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Trong qua trinh thuc hién, tuy theo dleu kién thuc té va yeu cdu cla s¥ viée
quén ly hay tinh hinh phat trién chung vé loai hinh du 4n, c6 thé s& duge thuc
hién diéu chinh cho phu hop trén tinh than dam bao tuan thi céc quy dinh chung
cua Nha nudc va dic thu riéng cua dy an dy an cong trinh cho thué tai Khu
NC.T.

BAN QUAN LY KHU CONG NGHE CAO
THANH PHO HO CHI MINH




